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Извещение о проведении аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка для его комплексного освоения в целях жилищного строительства

Комитет по управлению имуществом Курской области сообщает о проведении торгов в форме аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка общей площадью 11657 кв.м., расположенного по адресу: г. Курск, ул. Бойцов 9-й дивизии, для его комплексного освоения в целях жилищного строительства.
Аукцион состоится 13 марта 2012 года в 14 часов 30 минут в помещении управления по распоряжению земельными участками города Курска комитета по управлению имуществом Курской области по адресу: город Курск, ул. Марата, д. 9. Контактный телефон: 56-16-67.
Организатор аукциона – комитет по управлению имуществом Курской области.
Аукцион проводится на основании решения комитета по управлению имуществом Курской области от 01.12.2011 г. № 01-18/2816.  
Аукцион является открытым по составу участников, по форме подачи заявки и по форме подачи предложений о цене предмета аукциона.
Начальная цена права на заключение договора аренды земельного участка, предназначенного для его комплексного освоения в целях жилищного строительства составляет – 6 580 000 (шесть миллионов пятьсот восемьдесят тысяч) рублей.
Величина повышения начальной цены («шаг аукциона») – 5 % от начальной цены права на заключение договора аренды и составляет – 329 000 (триста двадцать девять тысяч) рублей. 

1. Характеристики земельного участка
1.1. Земельный участок из категории земель населенных пунктов, с кадастровым номером 46:29:102222:106, площадью 11657 кв.м., в границах указанных в кадастровом паспорте от 10.01.2012 № 46/12-1-66, выданном Федеральным бюджетным учреждением «Кадастровая палата»» по Курской области.                        В соответствии с Правилами землепользования и застройки муниципального образования «Город Курск», утвержденными решением Курского городского Собрания от 17.12.2009г. № 148-4-РС (в редакции от 28.09.2011г. № 206-4-РС), вышеназванный земельный участок находится в территориальной зоне Ж-4 –                зона жилой застройки высокой этажности (9 этажей и более).
1.2. Обременения земельного участка: 146 кв.м. – охранная зона канализации, 232 кв.м. – охранная зона газопровода, 278 кв.м. – охранная зона водопровода,              588 кв.м. – охранная зона канализации. При выполнении актуализированной топосъемки, обременения на земельный участок необходимо уточнить. При разработке проектной документации возможен вынос инженерных сетей в соответсвии с техническими условиями.
1.3. Установленные ограничения использования земельного участка:                             не зарегистрировано.
1.4. Разрешенное использование и параметры разрешенного строительства
	Этажность зданий
	Коэффициент застройки (%)
	Коэффициент использования территории

	9
	13-22
	0,6-1,2

	10
	12-22
	0,6-1,2

	12
	11-22
	0,6-1,2

	16 и свыше
	10-20
	0,7-1,4


Максимальная площадь застройки земельного участка – 2564 кв.м.; общая максимальная площадь объекта на земельном участке – 16319 кв.м.; максимальная плотность населения микрорайона – 450 чел/га; минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельного участка определяется из расчета 1 м/м на 80 кв.м. общей площади квартир.
В границах земельного участка размещается не менее 50% машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта от расчетного числа.
Оставшееся количество машино-мест допускается размещать на иных земельных участках (стоянках-спутниках), расположенных в пределах квартала и предназначенных для размещения гаражей и автостоянок.
Минимальная площадь озелененной территори и земельного участка определяется из расчета 23 кв.м. на 100 кв.м. общей площади квартир.
В соответсвии с пунктом 1 статьи 3 Закона Курской области от 18.03.2008 г. №6-ЗКО «Об обеспечении инвалидам условий для беспрепятсвенного доступа к объектам социальной, транспортной и инженерной инфраструктур в Курской области» при строительстве многоквартирного жилого здания проектной организации, победителю аукциона (заказчику) необходимо предусмотреть обустройство пандусами и поручнями входов объекта, размещение автостоянок, мест парковок автотранспортных средств (не менее 10% мест) наиболее удобных для въезда и выезда и приближенных к входам в здание для парковки специальных автотранспортных средств инвалидов, которые не должны занимать иные транспортные средства.

2. Условия комплексного освоения и существенные условия договора аренды земельного участка
2.1. Срок договора аренды – 3 года.
2.2. Размер арендной платы за земельный участок, предназначенный для его комплексного освоения в целях жилищного строительства, в расчете на единицу площади – 3,48274 рублей за 1 кв.м. общей площади в год, за весь участок – 40 598,3 рублей в год. Размер арендной платы может изменяться ежегодно, но не чаще одного раза в год при изменении кадастровой стоимости земельного участка, изменения вида разрешенного  использования земельного участка, внесения изменений в законодательство Российской Федерации и Курской области, регулирующее порядок определения размера арендной платы за земельный участок, и в иных случаях, предусмотренных действующим законодательством. Порядок оплаты арендной платы определяется договором аренды.
Цена выкупа земельного участка, предназначенного для жилищного и иного строительства, образованного из земельного участка в результате его раздела, в расчете на единицу площади, определяется в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.
2.3. Максимальные сроки подготовки проекта планировки территории и проекта межевания территории в границах земельного участка, преднезначенного для его комплексного освоения в целях жилищного строительства – 1,5 года с момента подписания договора аренды земельного участка. Проект планировки и проект межевания, подготовленные в составе документации по планировке территории на основании решения органа местного самоуправления поселения или органа местного самоуправления городского округа, до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на публичных слушаниях. 
2.4. Максимальные сроки выполнения работ по обустройству территории объектами инженерной инфраструктуры, подлежащих по окончании строительства безвозмездной передаче в государственную или муниципальную собственность –             3 года, со дня подписания договора аренды земельного участка. Условия передачи в государственную или муниципальную собственность – на основании договоров.        
2.5. Обязательным условием передачи объетков инженерной инфраструктуры в государственную или муниципальную собственность является подготовка технических паспортов объектов и осуществление действий по государственной регистраци перехода права собственности, необходимых в соответствии с действующим законодательством.
2.6. Максимальные сроки осуществления жилищного строительства и иного строительства в соответствии с видами разрешенного использования земельных участков – 3 года со дня подписания договора аренды земельного участка.
2.7. Способы обеспечения обязательств по комплексному освоению земельного участка в целях жилищного строительства и их объем – неустойка в размере 1/100 (одной сотой) ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения таких обязанностей, от стоимости права аренды, установленной по результатам аукциона за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств:
а) по подготовке в установленные договором сроки проекта планировки территории и проекта межевания территории в границах земельного участка, предназначенного для его комплексного освоения в целях жилищного строительства;
б) по выполнению в установленные договором сроки работ по обустройству территории посредством строительства объектов инженерной инфраструктуры, подлежащих по окончании строительства передаче в государственную или муниципальную собственность, а также несоблюдения условий такой передачи;
в) по осуществлению в установленные договором сроки жилищного и иного строительства в соответствии с видами разрешенного использования земельных участков.

3. Порядок оформления участия в аукционе
3.1. Для участия в аукционе заявитель представляет организатору аукциона (лично или через своего представителя) по описи следующие документы:
     - заявку по утвержденной форме с указанием реквезитов счета для возврата задатка (2 экземпляра);   
       - платежный документ с отметкой банка плательщика об исполнении для подтверждения перечисления заявителем установленного задатка в счет обеспечения оплаты приобретаемого права на заключение договора аренды (оригинал); 
       - выписку из Единого государственного реестра юридических лиц – для юридических лиц, выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей – для индивидуальных предпринимателей (оригинал); 
       - копии документов, удостоверяющих личность (для физических лиц); 
     - документы, содержащие предложения по планировке, межеванию и застройке территории в соответствии с правилами землепользования и застройки и нормативами градостроительного проектирования в границах земельного участка. 
        В случае подачи заявки представителем претендента предъявляется надлежащим образом оформленная доверенность. 
        Заявка и опись документов представляются в двух экземплярах. 
         Все вышеуказанные документы должны быть составлены на русском языке (либо содержать надлежащим образом заверенный перевод на русский язык). Одно лицо имеет право подать только одну заявку.
         Продавцом не принимаются заявки, поступившие после истечения срока приема заявок.
Информацию об условиях подключения объектов к сетям инженерно-технического обеспечения и плате за подключение, а также форму заявки на участие в аукционе можно получить на официальном сайте Администрации Курской области в сети Интернет www.rkursk. ru, официальном сайте Российской Федерации в сети Интернет www.torgi.gov.ru, а также в управлении по распоряжению земельными участками города Курска комитета по управлению имуществом Курской области по адресу: город Курск, ул. Марата, д. 9. каб. 1.
3.2. Для участия в аукционе заявитель вносит задаток в размере 20 % от начальной цены права на заключение договора аренды в размере 1 316 000 (один миллион триста шестнадцать тысяч) рублей.
         Задаток вносится до подачи заявки путем перечисления на расчетный счет организатора торгов. Реквизиты счета для перечисления задатка – 

р/с № 40302810638072000001
л/с 05442036630
ИНН 4629011325
КПП 463201001
БИК 043807001
«ГРКЦ ГУ Банка России по Курской обл.», г. Курск.
         Наименование получателя: Управление Федерального Казначейства по Курской области (комитет по управлению имуществом Курской области), назначение платежа – оплата за участие в аукционе по продаже права на заключение договора аренды земельного участка (задаток).
          Исполнение обязанности по внесению суммы задатка третьими лицами не допускается.
3.3. Претенденты, задатки которых не поступили на указанные счета до                5 марта 2012 года к участию в аукционе не допускаются. 
          Дата и время осмотра земельных участков – с 14.00 до 17.00 мин. по средам (по предварительной договоренности, проезд для осмотра земельного участка на местности осуществляется на транспорте заявителя, тел. 56-16-67).
	Заявки на участие в аукционе принимаются по месту проведения аукциона (каб. 1) со дня опубликования настоящего извещения по 6 марта 2012 года включительно с 9:00 до 13:00 мин, с 14:00 до 17:00 мин. (за исключением выходных дней). 

4. Порядок проведения аукциона, определения его победителя, заключения договора аренды 
4.1. Определение участников аукциона состоится по месту проведения торгов в 12:30 мин. 7 марта 2012 года Комиссия рассматривает заявки и документы заявителей, устанавливает факт поступления от заявителей задатков. Решение о признании заявителя участником аукциона или об отказе в допуске к участию в аукционе оформляется протоколом приема заявок. 
4.2. Претендентам, не допущенным к участию в аукционе, внесенный задаток возвращается в течение трех банковских дней со дня оформления протокола о признании претендентов участниками аукциона, путем перечисления суммы задатка на счет претендента по реквизитам, указанным в заявке на участие в аукционе.
4.3. Порядок проведения аукциона разъясняется аукционистом в день проведения аукциона.
         	Подведение итогов аукциона состоится в день проведения и в месте проведения аукциона.
4.4. Протокол об итогах аукциона является документом, удостоверяющим право победителя на заключение договора аренды. 
4.5. Задаток возвращается участникам аукциона, за исключением победителя, в течение 3 (трех) дней со дня подписания протокола об итогах аукциона. Задаток, внесенный победителем, засчитывается в оплату стоимости права на заключение договора аренды. 
4.6. Договор аренды заключается с победителем аукциона не позднее 5 (пяти) рабочих дней со дня поступления на счет организатора аукциона денежных средств, составляющих стоимость права на заключение договора аренды, указанную в протоколе об итогах аукциона. 
4.7. Оплата права на заключение договора аренды производится в течение 5 (пяти) рабочих дней со дня подписания протокола об итогах аукциона. 
4.8. Передача земельного участка осуществляется в течение 5 (пяти) рабочих дней со дня оплаты стоимости права на заключение договора аренды. 
4.9. Если победитель аукциона отказался или уклонился от подписания протокола об итогах аукциона или заключения договора аренды, победитель утрачивает право на заключение договора аренды, а внесенный им задаток удерживается, либо организатор аукциона в отношении победителя обращается в суд с требованием о понуждении к заключению договора, возмещении убытков, иными требованиями, предусмотренными гражданским законодательством. 
4.10. В случае, если аукцион признан несостоявшимся в связи с тем, что в аукционе участвовали менее двух участников, единственному участнику аукциона в течение 10 (десяти) дней со дня подписания протокола об итогах аукциона направляется предложение заключить договор аренды, и при его согласии организатор аукциона заключает договор по начальной цене.
4.11.Решение об отказе в проведении аукциона может быть принято не позднее           27 февраля 2012 года. В случае отказа от проведения аукциона, признания аукциона несостоявшимся, а также отзывом претендентом принятой организатором аукциона заявки,  возврат внесенного задатка осуществляется путем перечисления суммы задатка на счет претендента по реквизитам, указаным в заявке на участие в аукционе.  


