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ОПИСАНИЕ ИМУЩЕСТВА
1. Анализ местоположения

Имущество расположено в х. Сорокин, Банинского сельсовета, Фатежского района, Курской области, в 50 км от города Курска, рядом с автомобильной дорогой М-2. 
Фатежский район расположен в северной части Курской области. 
Район располагает достаточно развитым транспортным и коммуникационным потенциалом, развитой социальной инфраструктурой. Основные отрасли экономики района – сельское хозяйство, обрабатывающая, пищевая промышленность, электроэнергетика, транспорт, связь, торговля и общественное питание, сфера услуг.

На территории района работают: 

- 6 сельскохозяйственных предприятий, 18 крестьянско-фермерских хозяйств, 3 промышленных и 2 строительные организации;

- торговое обслуживание населения осуществляется через 140 магазинов и 15 предприятий общественного питания;

- зарегистрировано 383 частных предпринимателя занимающихся торгово-закупочной деятельностью, строительством, транспортными услугами и др.

- функционирует 61 учреждение культуры, центральная районная больница, 1 врачебная амбулатория, 23 фельдшерско-акушерских пунктов, 9 средних, 11 основных, 1 начальная общеобразовательная школа, в которых обучается около двух тысяч учащихся, Верхнелюбажская школа-интернат для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, филиал Дмитриевского сельскохозяйственного техникума. 

Таблица 1.

	Описание местоположения

	Локальное местоположение 
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	Имущество расположено по адресу: Курская область, Фатежский район, Банинский сельсовет,  х. Сорокин, д. 1

	Транспортная доступность
	Хорошая

	Обеспеченность общественным транспортом (субъективная оценка)
	Среднее

	Состояние прилегающей территории
	Среднее, территория благоустроена, в наличии зеленые насаждения
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Положительные характеристики территории: (с точки зрения влияния на спрос и предложение)  

· Однородность окружающей застройки;

Отрицательные характеристики: не выявлены.

· Хорошая транспортная доступность.

2.  Количественные и качественные характеристики имущества
Ниже приводится имущественная характеристика.

Таблица № 2.
	Характеристики объекта 

	Наименование
	здание

	Кадастровый номер
	46:25:080501:70

	Инвентарный номер
	-

	Адрес (местоположение)
	Курская область, Фатежский район, х. Сорокин,  Банинский, д. 1

	Площадь, кв.м.
	2303,0

	Назначение
	Нежилое здание

	Количество этажей, в том числе подземных
	1

	Год ввода в эксплуатацию по завершении строительства
	1983

	Правообладатель (правообладатели)
	Курская область

	Документ-основание
	-

	Вид, номер и дата государственной регистрации права
	Собственность Курской области,  46:25:080501:70-46/012/2017-1 от 05.12.2017 г.

	Сведения об обременениях
	Не выявлено


	Характеристики земельного участка

	Кадастровый номер
	46:25:080501:75

	Инвентарный номер
	-

	Адрес (местоположение)
	установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка (почтовый адрес ориентира: Курская область, Фатежский р-н, Банинский с/с)

	Площадь, кв.м.
	17 850

	Категория земель
	земли сельскохозяйственного назначения

	Виды разрешенного использования
	для размещения учебной базы, для размещения объектов среднего профессионального и высшего профессионального образования

	Правообладатель (правообладатели)
	Курская область

	Документ-основание
	-

	Вид, номер и дата государственной регистрации права
	Собственность Курской области,  46:25:080501:75-46/012/2018-1 от 24.09.2018 г.

	Сведения об обременениях
	Охранная зона объекта линии электропередач ВЛ-10 кВ 3.1.23 от ПС Фатеж Фатежского района Курской области (реестровый номер 46:25-6.37, учетный номер 46.25.2.38)


2. Физические свойства имущества
Таблица № 3.

	Описание конструктивных элементов нежилого здания

	Дата строительства
	1983

	Использование
	Цех являлся частью профучилища, в нем располагались мастерские по ремонту автотехники. Может быть использован в качестве производственно-складского комплекса.

	Описание конструктивных элементов объекта оценки

	Наименование конструктивного элемента
	
	Описание элемента (материал, конструкция, или система, отделка и прочее)

	Фундамент
	
	Бетонные блоки

	Стены
	
	Кирпич

	Перегородки
	
	-

	Перекрытия
	
	Железобетонные плиты

	Кровля
	
	Рулонная совмещенная, шиферная

	Полы
	
	Цементные

	Проемы


	Оконные
	-

	
	Дверные
	-

	Отделочные работы
	
	Штукатурка, побелка, окраска

	Коммуникации
	
	-

	Техническое состояние
	Выкрошевание и вымывание кирпичной кладки, течь кровли, отсутствие приборов отопления и освещения. Часть кабинетов были отремонтированы, но снова пришли в негодность. Общее состояние неудовлетворительное.


	Физические свойства земельного участка

	Рельеф участка
	Ровный

	Форма участка
	Многоугольник, близкий по форме к прямоугольнику

	Текущее состояние
	На участке размещено нежилое здание производственного назначения

	Благоустройство
	Земельный участок не огорожен

	Транспортная доступность
	Непосредственный подъезд асфальтовая дорога в условно-пригородном состоянии

	Ближайшее окружение
	Свободные земельные участки (пустыри) сельхозназначения


	Фото имущества
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Допущение. При составлении настоящего описания, строительная экспертиза не проводилась, использовались результаты визуального осмотра и документы (техпаспорт, выписка из реестра). 
Отрицательные характеристики: не выявлены.
