ОПИСАНИЕ ИМУЩЕСТВА
1. Анализ местоположения

Имущество расположено в г. Льгове, Льговского района, Курской обл., на расстоянии около 80 км от города Курска. 
Льгов является крупным железнодорожным узлом.

Промышленность города характеризуется многоотраслевой структурой, пищевая промышленность является ведущей отраслью, кроме того промышленность представлена следующими отраслями: деревообрабатывающая, производство электрооборудования, электронного и оптического оборудования, производство транспортных средств и оборудования, стройиндустрия.

Таблица 1.

	Описание местоположения

	Локальное местоположение 
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	Имущество расположено по адресу: Курская обл., Льговский район, г. Льгов,                         ул. Красная, д. 67.

	Транспортная доступность
	Хорошая

	Обеспеченность общественным транспортом (субъективная оценка)
	Среднее

	Состояние прилегающей территории
	Среднее, территория благоустроена, в наличии зеленые насаждения
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Положительные характеристики территории: (с точки зрения влияния на спрос и предложение)  

· Однородность окружающей застройки;

Отрицательные характеристики: не выявлены.

· Хорошая транспортная доступность.

2.  Количественные и качественные характеристики объекта оценки и элементов,

входящих в состав объекта оценки

Ниже приводится имущественная характеристика объекта оценки.

Таблица № 2.
	Характеристики здания

	Наименование
	здание

	Кадастровый номер
	46:32:010101:5657

	Инвентарный номер
	-

	Адрес (местоположение)
	Курская обл., Льговский район, г. Льгов,  ул. Красная, д. 67

	Площадь, кв.м.
	365,0

	Назначение
	Нежилое

	Количество этажей, в том числе подземных
	1

	Год завершения строительства
	1978

	Правообладатель (правообладатели)
	Курская область

	Документ-основание
	-

	Вид, номер и дата государственной регистрации права
	Собственность Курской области,  46:32:010101:5657-46/014/2017-2 от 30.11.2017 г.

	Сведения об обременениях
	Не выявлено


	Характеристики гаража

	Наименование
	гараж

	Кадастровый номер
	46:32:010101:5656

	Инвентарный номер
	-

	Адрес (местоположение)
	Курская обл., Льговский район, г. Льгов, ул. Красная, д. 67

	Площадь, кв.м.
	154,8

	Назначение
	Нежилое

	Количество этажей, в том числе подземных
	1

	Год завершения строительства
	1980

	Правообладатель (правообладатели)
	Курская область

	Документ-основание
	-

	Вид, номер и дата государственной регистрации права
	Собственность Курской области,  46:32:010101:5656-46/014/2017-1 от 19.12.2017 г.

	Сведения об обременениях
	Не выявлено

	Характеристики земельного участка

	Кадастровый номер
	46:32:010102:177

	Инвентарный номер
	-

	Адрес (местоположение)
	Курская обл., Льговский район, г. Льгов, ул. Красная, д. 67

	Площадь, кв.м.
	1915

	Категория земель
	земли населенных пунктов

	Виды разрешенного использования
	для обслуживания и эксплуатации базы

	Правообладатель (правообладатели)
	Курская область

	Документ-основание
	-

	Вид, номер и дата государственной регистрации права
	Собственность Курской области,  46:32:010102:177-46/014/2018-1 от 21.08.2018 г.

	Сведения об обременениях
	Не выявлено


2. Физические свойства имущества
Таблица № 3.

	Описание конструктивных элементов нежилого здания

	Дата строительства
	1978

	Использование
	По назначению

	Описание конструктивных элементов объекта оценки

	Наименование конструктивного элемента
	Описание элемента (материал, конструкция, или система, отделка и прочее)

	Фундамент
	Железобетонный

	Стены
	Кирпич

	Перегородки
	Кирпич

	Перекрытия
	Железобетонные плиты

	Кровля
	Шиферная по деревянной обрешетке

	Полы
	Деревянные, линолеум

	Отделочные работы
	Штукатурка, побелка, окраска

	Коммуникации
	Электро-, водо-, тепло-снабжение, канализация 

	Техническое состояние
	Искривление и проседание в фундаментах, сквозные трещины в стенах и в перегородках. Общее состояние удовлетворительное.


	Описание конструктивных элементов гаража

	Дата строительства
	1980

	Использование
	По назначению

	Описание конструктивных элементов объекта оценки

	Наименование конструктивного элемента
	Описание элемента (материал, конструкция, или система, отделка и прочее)

	Фундамент
	Ленточный бетонный с кирпичным цоколем

	Стены
	Кирпичные

	Перекрытия
	Железобетонные плиты

	Кровля
	Совмещенная, мягкая

	Полы
	Цементные

	Отделочные работы
	Штукатурка, побелка, окраска

	Коммуникации
	Электроснабжение

	Техническое состояние
	Искривление и проседание в фундаментах, сквозные трещины в стенах, значительное повреждение стены с отслоением штукатурки и расслоением кирпича вследствие течи кровли, значительное повреждение кровли. Общее состояние удовлетворительное.


	Физические свойства земельного участка

	Рельеф участка
	Ровный

	Форма участка
	Многоугольник, близкий по форме к прямоугольнику

	Инженерная обеспеченность
	Отопление, электро-водо-снабжение, канализация

	Текущее состояние
	На участке размещены объекты автошколы

	Благоустройство
	Территория огорожена и частично асфальтирована

	Транспортная доступность
	Непосредственный подъезд асфальтовая дорога в условно-пригодном состоянии

	Ближайшее окружение
	Свободные земельные участки (пустыри) промназначения, участки ИЖС


	Фото объекта
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Допущение. При составлении настоящего описания, строительная экспертиза не проводилась, использовались результаты визуального осмотра и документы (техпаспорт, выписка из реестра). 
Отрицательные характеристики: не выявлены.
