ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

к проекту постановления Администрации Курской области
«Об утверждении порядка определения цены земельных участков, 
при заключении договоров купли-продажи земельных участков, находящихся в государственной собственности Курской области и земельных участков, государственная собственность на которые 
не разграничена, на территории Курской области, 
приобретаемых без проведения торгов»
Проект постановления Администрации Курской области 
«Об утверждении порядка определения цены земельных участков, 
при заключении договоров купли-продажи земельных участков, находящихся в государственной собственности Курской области и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, 
на территории Курской области», разработан во исполнение Федерального закона от 23.06.2014 г. № 171-ФЗ «О внесении изменений в Земельный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации (далее – Федеральный закон № 171-ФЗ).
Федеральным законом № 171-ФЗ определены случаи продажи земельных участков, находящихся в государственной и муниципальной собственности, без торгов.
Вышеуказанным постановлением предлагается установить, что 
для продажи земельных участков находящихся в государственной собственности Курской области и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, на территории Курской области, применяется цена в размере кадастровой стоимости земельного участка, 
за исключением случаев, для которых выкупная цена регулируется федеральными законами, либо случаев, для которых выкупная цена должна быть ниже в силу социальных и экономических причин.

Проанализировав региональное законодательство, регулирующее порядок продажи земельных участков, находящихся в государственной и муниципальной собственности выявлено, что в ряде субъектов 
Российской Федерации (город федерального значения – Москва, Алтайский край, Белгородская область, Омская область, Чеченская республика) осуществляют продажу земельных участков собственникам зданий, строений, сооружений по цене, равной кадастровой стоимости и часть из них устанавливают льготу только в случае продажи земельных участков гражданам, собственникам индивидуальных жилых домов, дачных и 
садовых домов.
Другими субъектами Российской Федерации выкупная цена установлена в пределах 15-60 % от кадастровой стоимости 
земельного участка. Средняя цена продажи 50,5 % кадастровой стоимости выкупаемого земельного участка.

В связи с этим и с учетом напряженной финансовой обстановки целесообразно установить цену продажи в размере 50 % 
кадастровой стоимости.
Льготную цену в размере 10 % кадастровой стоимости целесообразно установить в случаях, когда экономические задачи совпадают с политическим и социальными, как например, в жилищной сфере, что будет способствовать решению государственных задач в сфере обеспечения граждан жильем.
Цены продажи земельных участков находящихся в государственной собственности Курской области и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, на территории Курской области, отнесенных к имуществу общего пользования, зачастую выполняющему роль вспомогательного назначения целесообразно установить в размере 2,5 % кадастровой стоимости, в виду того, что по сути, владение данными земельными участками не приносит дополнительного дохода владельцу, а означает лишь дополнительное бремя ответственности за его содержание.
Предлагаемые цены позволят соблюсти баланс публичных и частных интересов, а также повысить инвестиционную привлекательность земельных участков, что в свою очередь, приведет к поступлению дополнительных средств в областной бюджет и бюджеты муниципальных образований.
Определение выкупных цен на основании кадастровой стоимости земельных участков, позволит избежать дополнительных расходов областного бюджета и бюджетов муниципальных образований на проведение оценочных работ каждого отдельного участка.
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